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ᶆᶊṴᶋ   

ỆṩṴת ớּזᶊῂӗẔψἄҐ4Ḥιᶆᶊ 21.62є㎡ψԎѧӊḝּזᶊ3Ḥιᶆᶊ

19.55є㎡ιҨῳᶽ ḳấ ἄҐᶎҮѭ4070Ӻ/㎡ιᶎ ○Ү ệ  

 

ᵬᵝἌṴᶋ  

ỆṩṴתᵬᵝἌἄҐ5575᷿ ι 60.53є㎡ιע⅝ї 21% ιᵃ⅝і 27%ψἄҐᶎҮ

9924Ӻ/㎡ψ 

ỆṩṴתᵬᵝӊḝἄҐ4197᷿ι 49.96є㎡ιע⅝ї 22%ιᵃ⅝і 16%ψἄҐᶎҮ

9964Ӻ/㎡   

ỆṩṴתᵬᵝἌḕ ᷿ᾭ36577᷿ι 404.27є㎡ψᵬᵝӊḝḕ ᷿ᾭ9839᷿ι

139.15є㎡ιḅὟׁ3ῴῴᶎ ᵩ48.5є㎡ ι 3Ѧῴ￼ᴞקιᴞẓḕἄᾦῘ  

市场综述 
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 ᾤ љṴᶋ 

 ᶝấ ֮ 



政策与市场 

标题 来源 日期 

银监会：《关于进一步深化整治银行业市场乱象的通知》 观点地产网 2018-01-15 

1ῴ13ῄιѧᶂ ў ḌᵔҺᴧṵת ԋ҈ ℓ▄קᾯ⌂ ўṴᶋҁ ￼ ιṄ ℓ▄קᾯ⌂

ўṴᶋҁ Ԏѧ ᾯ⌂￼ιץὐ ᴦἌᶊғ ўᾤ ў ѭ  

֧ᾯ⌂ ♇ 

ɒṄᵃў ת ᶹ ўחҨᴣẽḒ Ӑѭ2018ẉᾯ⌂ ♇ι ὸ ӌ ԓ ᴞ‌  ᴞ ᴞ

‍ ɓẽḒ ᴣҐᴢ ῗ  ᾯᾡ￼ ♇ΆᵇιԎҐ῏ ‗ᶶ  ‍ ῗ  ♇ᾢ

Ԁ￼Άᵇψ ךּ ᵇḫ Ὸחḫӌ ╝ῗ ♇ ‰ι ẻἄ ᵙḫӌ ╝ ᵙἌᶊғ ӌ ԓ ￼ ớỈעι

ᵻặѮўῗ ḧớᶽ מ  

标题 来源 日期 

国土部：住房供地，政府将不再垄断 观点地产网 2018-01-16 

ἅᶂṄ ֺḧ Ṟјᴪ ᵀ ֮‍ҭїι ἌᶊғҲўӘ│ᴨệӔּז ￼ᶆᶊӐѭӊḝּזᶊ￼ה│ι▄זַּק

֔  ӌ ớấ ᶊấזּ ӊἌ ♇ιὸטấ ᶺѮӌӗẔ ᶺ▓ Ӡ Ẋѯ￼ӊἌֺẙι ԅӌҚ↓ӊῶἍ

ṗ ᾤẗṄјԜῗṗӊּזᶊᵪ ώӗ  

ἅᶂḝᶢᶊѼṄɒѕ ֫ ɓ! 

ᶂᶆ ◊ ᶽ῎Ҟᶾ ιἅᶂṄή ḝᶢᶊἍῶ  ⁪  Ӕּז ɒѕ ֫ ɓι ḫḝᶢᶊ ӌἍῶ

 ιӠ ḝᶢᶊ֔Ἃ ⁪ ι ẙᾣ╗ḝᶢᶊӔּז  ῗ ᶽת ᵙḫ ֳᾺ Ӈᶝ Қֹ֔ ҀḝᶢᶊᴭḒјẦι

Ѥ їѾַּזḝᶢᶊấָ ᶽ ҚҺ  



标题 

徐州市关于维护职工使用住房公积金贷款购房合法权益的通知（1）





标题 来源 日期 

兰州：取消部分区域住房限购 销售价格不得高于备案价格 观点地产网 2018-01-05 

1ῴ5ῄιԉṩṴӊἌӠ ᵙἌғ ṕᴧṵת ԋ҈זẶἌᶊғṴᶋ ίẶקἌᶊғṴᶋ ῶԋṪӐ￼ ￼ԇ

ᵓιḾ —ᶟת֫  

ώ֧ι ḾԉṩṴἌᶊғṴᶋᴧṝ￼ḫ ừ֙ιḾԉṩἌᶊғṴᶋתᶟớ ᾤ ᾯιᴨ╦ ᶁת

ѻṩẦᴧת ӭ ᶟ￼ӊἌת ᾤ  

∂ιҮ⁪Ѯ ᴧὤҮ⁪ ὝṀӐּזιἌᶊғẦᴧҲўᶈᾺấᵬᵝӊἌҮ⁪ᶵ⁮ῊιẔᵀת ḧ

￼ἵךּ ᵩҮ⁪ι Ѥ⁪Ἒ ᾺấᵬᵝӊἌ￼῎ ‰Ү ᷿ ‰ᵙɒ Ү▐ɓֺẙιḫ ᵩҮ⁪јệ ҈ᶵ⁮Ү⁪

Ἄғ ḾὁјὶᴩᾺấᵬᵝӊἌҮ⁪ᶵ⁮￼ἌᶊғẦᴧҲўιῥӯԎ ᶵ⁮ ⁪  

℅ᶹι ῎ Ḿᶝԋת ѓ ת≥ Ḡḛת ᶁת ᶀԓεᵍ Ὰת ת╝ ѻṩẦᴧתιјץὐ

Ὰת ѧ ζ￼ӊἌḫᾼת ᵩ ѦҚᶈі ᶟԓת Ҁ￼ӊἌ(ᵍᾺấᵬᵝӊἌᵙḕ ӊἌιҨᵀᵃ Ὴ ѭ֝)ι

ᴨệ јטғ  ѿ ︡ ῄῼ◑ѕẉΆᴵіṴҐ῏ јטғ︡ ẔẸᶈ јטғ  ѿ і├῎ɒ ᴨệјט



城建规划 

标题 来源 日期 

2018江苏高铁建设拉序幕：350公里/时盐通铁路上午开工！ 扬子晚报 2018-01-16 

1ῴ16ῄіᴀι 2018ẉᾺấ￼ ‍ ɋɋ ⃰ẪẦṪ ӐѭᶂḲ⌐╤ ᶽ ѧ￼ ἄ ι

￼ὶᶈấר ι Ἠᶈấ￼ỆḶ ιᴇὶᶈấ￼ ᶝ ιṄҀ

ר ṴỀі╤ ṩ ‐ṩ ᶊ￼ῳồ Ể  

ỆḶ ᶝ Ậ֧ιᵇᴇ ᶽѨת ѠᴶṴ ╤Ḡᴟ ḅ Ṵι ♇ѭᶈấ￼ ᴇ ι

Ὰấ⃰ ԅ 156.6ԇ ιὶ ᴥ ￼Ἡ ṑẙι ẙ ‰Ӫѭ350ԇ /ṇῊι⌐ Ԋ 6ẚι ỞἮ

262.8қӺιấ Ṫῼѭ4ẉι֣Ὧ ￼ᴵ ἥᶶι Ṅᵃℓḫᾼᴇ ắḲ▪ⅎ￼ ⁷₀Ṫ  

ấἄᵅιṄљỆḶ ἄҖ ỆṩҨᴇ￼ ֫╙ ιẊ

ᶽ⁷ἄѭ ὶ ѣṢ ע ￼ ι ῼ ֮Ầ ḭ 81Ḿ/ῄι ῼ ֮Ầ ḭ 110Ḿ/ῄ  

јҝṄ ᶝ ᴇ ѯἾ ҃і╤ɒ1ṇῊ ᶅɓι ћι љỆḶ ιḶ Ḡ

҉▪ѕṴṗ↓ѼṄᾉіԄ ồ  



标题 来源 日期 

打造“一带一路” 东部铁路物流枢纽 徐州日报 2018-01-22 

ῄҡṴᴧᾡḌ ủι ỆṩṴ ⱶ╙εњּז ζᴧṝ ֮ εҨї ֮ ζ ἥḫᾼ ֮ ῎ ҃

ἅṴ ⱶ╙εњּז ζᴧṝ￼Ởӌộ ᴧṝ ‰ ♇үחᵙӠ ὺᾼ ֹ2022ẉιҨ ᶋεњּז ζѭ⁄Ọ



2 ᶆᶊṴᶋ 
 ớᶆᶊӗ∂ 

 ớᶆᶊἄҐ₥ ᶊҮ 

 ӊḝ ᶆᶊ 



徐州市区月度经营性土地供求情况 

土地市场无供应；成交4宗，土地面积21.62万㎡，以最大计容计算建面为32.67万㎡，楼
面均价为3544元/㎡。 
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土地市场——经营性土地供求 
 

ᶵ├χᾭὯ‎◊Ệṩᶂᶆ ◊ṕι ớᶆᶊץᵍỆṩ ת₥ ⌡ṟת ҉ ת ╝Ầᴧת ṟת  
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土地市场——成交楼面地价 

徐州市区经营性土地成交楼面地价走势 

土地成交4宗，面积21.62万㎡，以最大计容计算建面为32.67万㎡，楼面均价为3544元/
㎡，住宅用地均溢价成交，平均溢价率为25.9%；其中2017-36号宗地被限价，首次销
售均价（毛坯房）不得高于9500元/㎡，由合景泰富以1.92亿元竞得，这是合景泰富继徐
州珑湾项目后再获地块；雅居乐首入徐州，高价摘得娇山湖片区2宗住宅用地，最高溢价
率高达41.55%。 
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成交日期 区域 板块 期数 地块编号 土地坐落



住宅用地无供应；成交3宗，土地面积19.55万㎡，以最大计容计算建面为27.3万㎡ ，楼
面均价为4070万/㎡ 。 

土地市场——住宅类土地 

2017-36号铜山办事处望城村 
1 ἌҮχ ₭ ᵩᶎҮεↄ Ἄζјệ ҈9500
Ӻ/ẈΆ  
2  Ḥᶊᶒԓ ᵇ ṟתᾤẗῂӳώӗѣ Ӣ
Қἑԇ ιấ јӉ҈20000㎡ι Ӣ‰֝јӉ
҈1500Ӻ/㎡  
3 ᵬў ᷿χᵬўấ јệӉ҈4000㎡  
4 ℅ᶹ ḤᶊԓԎҤἌ◊ ᵩḾ ᵩΆẪ יּ
ᾤẗᴰת ḧι ệҚ Ἠ Ὗתᾤẗ
ḧ￼ ᵩḾ ᵩΆẪ ᵩԎҤἌ◊  

2017-34号铜山区华山路东 
1、 Ḥᶊᶒѭ ӊḝּזᶊ 
2 ᾨ ᷿χ ᶊᶒ ệҚ Ὗί ∂ᶈ ᶊᶒ
ԓὟấ ᵕῼ Ӣấ Ӹ ᴣ ᵀῸח ᾼιỞấ

јӉ҈5000㎡ιấἄᵅῂӳ Ґ ᾤẗת  

2017-35号铜山区华山路东 
1、ᵬў ᷿χᵬўấ јӉ҈5000㎡  
2 ԎҤ ᷿χ ᶊᶒ ệҚ Ὗί ∂ᶈ ᶊᶒ
ԓὟấ ᵕῼ Ӣấӌ ᶊᴣזּ ᶊιԎѧӌ זּ
ᶊ3000㎡ι ᶊ4783.3㎡ιấἄᵅῂӳ Ґ ᾤת
ẗ  

本期土地成交如下： 

ᶵ├χᾭὯ‎◊Ệṩᶂᶆ ◊ṕιӊḝ ᶆᶊץᵍỆṩ ת₥ ⌡ṟת ҉ ת ╝Ầᴧת ṟת  





商品房市场分析——供求关系 

新年首月供求量价齐跌，但整体市场供求仍好于去年同期水平，市场需求稳定；新增供应
60.16万㎡；成交60.53万㎡，环比下降21%；远郊刚需项目加大推售力度，集中网备，
拉低市场成交均价至9924元/㎡，环比下浮9%。 

2016年1月-2018年1月徐州市区整体市场商品房月度供求走势 
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ᶵ├χᾭὯ‎◊ᴂἌᾭὯẓιץᵍỆṩ ת₥ ⌡ṟת ҉ ת ╝Ầᴧת ṟת￼ᵬᵝӊḝ ᵬῸ ԇғᵝψṰה Ὥ



月度排名  企业名称  
销售金额  销售面积  销售价格  

市场占有率  
（亿元）  （万㎡）  （元/㎡）  

1 美的 7.43  8.99  8268  12.4% 

2 荣盛 6.71  6.89  9740  11.2% 

3 融创 5.16  3.82  13497  8.6% 

4 万科 3.41  2.73  12484  5.7% 

5 保利 2.86  3.08  9280  4.8% 

6 维维 2.80  2.66  10516  4.7% 

7 绿地 2.75  3.38  8156  4.6% 

8 润鑫 2.65  1.79  14822  4.4% 

9 宝龙 2.43  2.27  10687  4.0% 

10 中海 
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 ᶟᵬᵝӊḝἄҐת TOP5ᴣ  ỗט
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商品住宅市场分析——供求关系 

2016年—2018年1月徐州市区整体市场商品住宅月度供求走势 

新房成交较上月有所回落，但整体市场热度不减，仍供不应求；新增供应31.76万㎡；
成交49.96万㎡，环比下降22%；受远郊低价项目集中签约影响，整体均价降至9664
元/㎡，环比下降8%。 

ᶵ├χᾭὯ‎◊ᴂἌᾭὯẓιץᵍỆṩ ת₥ ⌡ṟת ҉ ת ╝Ầᴧת ṟת￼ᵬᵝӊḝψṰ ט Ἄ◊  





商品住宅市场分析——项目销售金额TOP10 

月度排名   项目名称  区域  
销售金额  销售面积  销售套数  销售价格  

市场占有率   
（万元）  （万㎡）  （套）  （元/㎡）  

1 融创淮海壹號 泉山区 51553  3.82  335 13497  10.7% 

2 荣盛城



商品住宅市场分析——区域市场 

泉山区房源充足，满足各类客源需求，成交量领跑区域月度市场；铜山区宝龙观邸、万科
新都会、港利上城等项目陆续转签，带动区域成交，排名上升到第二位；经济开发区保利
合景珑湾龙等项目新房集中入市，成交量居第三位；云龙区签约放缓，退居第四位；鼓楼
区受供应影响，仍居末位。 

月度各区域商品住宅供求情况分析 
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整体市场成交相对稳定，首改产品仍为市场主力；融创淮海壹號、枫林学府改善产品集
中签约，市场占比相对稳定；花语城、荣盛城、美的公园天下及中海熙岸华府等项目集
中网备，致首改产品占比上升到63%；首置产品市场占比相应减少到11%。 

各产品线成交套数比例 
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商品住宅市场分析——成交总价段分析 

受高价产品集中签约影响，成交总价以100万以上为不同产品主力总价段；融创淮海壹號、
枫林学府等改善产品集中入市转签，致200万以上总价段，占比上涨至10%；70万以下
产品，市场占比已不足10%。 

徐州市区各总价段成交套数比例（%） 
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区域商品住宅成交金额TOP5 

云龙区 

排名  项目名称  
成交金额 

(万元)  
成交面积 

(㎡)  
成交套数 

(套)  
成交均价 
(元/㎡)  

1 维维紫悦台 27060  25807  200 10485  

2 永泰锦园 11369  13376  114 8500  

3 世茂东都 10017 

 



区域商品住宅成交金额TOP5 

排名  项目名称  
成交金额  
 (万元)  

成交面积  
(㎡)  

成交套数  
(套)  

成交均价 
(元/㎡

) 

 



区域商品住宅成交金额TOP5 

泉山区 

排名  项目名称  
成交金额      
  (万元)  

成交面积   
 (㎡)  

成交套数  
(套)  

成交均价 
(元/㎡)  

1 融创淮海壹號 51553  38195  335 13497  

2 荣盛城 34355  38188  321 8996  

3 美的公园天下 29026  36502  312 7952  

4 花语城 27062  27092  242 9989  

5 熙岸华府 19532  25871  253 7550  

热销项目分析： 

融创淮海壹號： 18ẉ1ῴזὸ5# 7# 16#ιԊ 316᷿Ἄ◊ι 89㎡ 90-115㎡ 134㎡ι5# 16#

ἄҐᶎҮѭ13500Ӻ/㎡ι7#ἄҐᶎҮѭ13000Ӻ/㎡  

美的公园天下： 18ẉ1ῴזὸ Ṗ17#ι═Ἄ18# 23#ιԊ 390᷿Ἄ◊ι Ṗ 109 ㎡ 115 ㎡ 

130㎡ι═Ἄ 115-142㎡ι ṖᶎҮ7800Ӻ/㎡ι═ἌᶎҮ8400Ӻ/㎡



区域商品住宅成交金额TOP5 

铜山区 

排名  项目名称  
成交金额  

(万元)  
成交面积 

(㎡)  
成交套数 

(套)  
成交均价 
(元/㎡)  

1 宝龙观邸 24293  22732  168 10687  

2 万科新都会 23431  19862  171 11797  

3 枫林学府 16210  16210  47 10000  

4 港利上城 11583  16430  147 7050  

5 山湖湾 8609  11479  85 7500  

热销项目分析： 

宝龙观邸： 12ῴ29ῄזὸ ṖG3# G5# G7# G8#ιԊ 396᷿Ἄ◊ι3#5#7# 110㎡ι8#

130㎡ιẦ ᶎҮ8800Ӻ/㎡ιԅ₲Ҹữ98ἱψᴰῶṈ ָ Ἄ◊ᶈᵩιᶎҮῴ15000Ӻ/㎡  

枫林学府：1ῴ2ῄָ Ầ ιԊ 88᷿Ἄ◊ιԎѧ ὴָ 230-260㎡ιᶎҮ10000Ӻ/㎡ψᴥὔָ

350㎡ιỞ ᶈ400-600є/᷿ι ׁṈ Ἄ◊ᶈᵩ  

宝龙观邸上年末加推小高层，陆续转签约，排名第一；万科新都会持续去化，
表现较好，排名第二。 

ᶵ├χᾭὯ‎◊ᴂἌᾭὯẓιץᵍỆṩ ת₥ ⌡ṟת ҉ ת ╝Ầᴧת ṟת￼ᵬᵝӊḝψṰ ט Ἄ◊  



区域商品住宅成交金额TOP5 

经济开
发区 

排名  项目名称  
成交金额      

(万元)  
成交面积 

(㎡)  
成交套数  

(套)  
成交均价 
(元/㎡)  

1 保利合景珑湾 28594  30812  329 9280  

2 绿地高铁东城 9973  15343  142 6500  

3 美的时代城 8673  13551  122 6400  

4 金色年华 8380  
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市区月度商品房销售金额前十开发企业排名 

市区年度商品房销售金额前十开发企业排名 

商品房市场排名 
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商品住宅市场排名 

市区月度商品住宅销售金额前十开发企业排名 

市区年度商品住宅销售金额前十开发企业排名 
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贾汪商品住宅市场分析——供求关系 

2017年—2018年1月贾汪区整体市场商品住宅月度供求走势 
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贾汪商品住宅市场分析——项目销售金额TOP5 

在榜项目总销售金额3.45亿元，占区域总销额的87%；御景华庭三期房源首开，集中签
约，居区域榜单首位；中央公园二期房源陆续转签，排名第二；融创凤鸣桃源首开，别墅
房源获得热销，以高价优势，排名第三。 

月度排名   项目名称  板块 
销售金额  销售面积  销售价格  销售套数  

市场占有率   
（万元）  （㎡）  （元/㎡）  （套）  

1 御景华庭 新城区 12332  25692  4800 210 31% 

2 中央公园 新城区 10384  22093  4700 190 26% 

3 融创凤鸣桃源 新城区 5184  4147  12500 34 13% 

4 四海人家 工业园区 4298  10745  4000 95 11% 

5 锦世豪庭 新城区 2335  4865  4800 40 6% 

ᶵ├χᾭὯ‎◊ᴂἌᾭὯẓιҝ ᵬᵝӊḝψṰ￼ת√ ט Ἄ◊  



贾汪商品住宅市场企业排名 

源宏三期房源热销，以1.23亿元的销售额，位于区域榜单首位；金旅建荣集中网备，

共签1.04亿元，排名第二；融创共签0.52亿元，排名第三。 

贾汪月度商品住宅销售金额前十开发企业排名 
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贾汪年度商品住宅销售金额前十开发企业排名 
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邳州商品住宅市场分析——供求关系 

新增供应8.79万㎡；新入市房源项目网签滞后，成交量仅为4.28万㎡ ，环比上涨74%，
整体均价为5595元/㎡，环比下降8%。 

2017年—2018年1月邳州市整体市场商品住宅月度供求走势 

ᶵ├χᾭὯ‎◊ᴂἌᾭὯẓιҝ ṩ￼ᵬᵝӊḝψṰ ט Ἄ◊  



邳州商品住宅市场分析——项目销售金额TOP5 



邳州商品住宅市场企业排名 

汇川2盘在售，以0.42亿元的销售额，高居区域榜单首位；嘉德共签0.25亿元，排名第二

；新苏共签0.24亿元，排名第三。 

邳州市月度商品住宅销售金额前十开发企业排名 
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