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Chapter 1-宏观动态篇 



政策动态：住建部



政策动态：武汉首批“市场价八折”大学生安居房入市 

为满足大学毕业生居住需求，以“临空港青年城”为大学生安居房试点，向符合条件的大学毕业
生低于市场价的20%出售；经市、区房管部门严格审核，符合申购安居房要求的大学生有1800
多人，现场参加摇号的有1585人，摇号后，首期推出的392套房源，签约353套房 

产品类型：Ѫ ▪ ẉᶝấ ΆѭѠ ▬ᶝṴἮ ấ ᴧṝῶ ԇᴻιԊ
ῶ7 33Ṗӊḝι ₭Ԋ ֧ᵩḠṗἌ392᷿ 700᷿Ἄ◊֫ѭ54ẈΆ ε
ḯ ᴖζ 57ẈΆ ε ḯ ᴖζ 70ẈΆ εѣḯ ᴖζѕ Ἃᶚι֫ѣ
ἥԄṴχҞẉ6ῴӾῼẦᵩ392᷿ἌṛψҞẉїᴁẉẦᵩ׆ӎ308᷿Ἄṛ  
均价： ḾṴᶋᴣᵕ ἌҮ ᵀ╜ ᵅιѪ ▪ ẉᶝṴᶋᶎҮѭ
8740Ӻ/ẈΆ ṫᴸι8ἱᵅѭ6990Ӻ/ẈΆ ι ᾤẗתḌת ᶽḙּו
ҀỴỶᵅιἌҮ8ἱᵅ ḧѭ6500Ӻ/



市政动态：武九铁路北环线正式启动搬迁 

武九铁路北环线的前身是1918年通车的粤汉铁路，后修建于上世纪50年代，一直承担着客运功
能，从武汉开往鄂州、黄石方向；5月19日，武九铁路北环线搬迁协议签订仪式在汉举行，武九
铁路北环线搬迁正式启动 

现状： ⅎҡᴇ ר № ≠▬ № ר ԆᶽḲ4Ѧ ι ♇ ṟ
ḉ ι 18.4ԇ ער Ṅ№ ṟ◔ ᶟת ֫ѭ҇ι№ ￼ṇѠ
ṟ◔ ᶝ Ṿᶎ Ԏב ι № ṟᶊתѪ ṾјṈᶊΆᴪἄ҃Ѫ▬
ι№ ṟѣѦᶝת 40‍љ ᶘ ￼ Ѽ ἈᾸι ѣӚᶺѭ ῐₑἋ



 7ᴺיּ ♇ ▬ Ậ֧ι⌐ᾰקᶽ ר
ᵇᴇảӄι₿҈ ṟᶊ ṇ ι ԅ 16.96ԇ
ιᶎѭᶊї ι 7ẚ 

 ҡ ▬ ṟι⌐ᾰקᶽ ᾰק
ᶽ ᵇᴇר ι ╕ṟת ᶷᶽ⁷

Ὰת ᶝתᵙ ṟ ι₿҈ᶊת῟ ṇ ι
ԅ 16.9ԇ ι 7ẚ 
 ᶽ ṟᶊ ṇ ת ιѣѦ
ṟ│ת ᾼṪѧԊ 1050Ѧ ╓ι Ầ ׁι

ᾼṪΆ ҃ѧᶂṪ ᶱ√ ӿ ԅᶂṪ ḻנ
ᶽṷ ᶱ֤Ḿ Ầ Ά⁮ ᶴתΆ⁮ ᶺ

Ѧњ Ά⁮ ҃ ιẊҸקᾼṪΆ⁮ι ӠḠԅ
ַᾼṪ ᵃῊι⁞Ὧ ṟ│ת јᵃ￼ᶊ ừ֙ι
₭ᶈ№∏ᶊ Ậ ҃ ᵀ   Ầ

ιḫ҃אᴅῴῳ Ầ 163 ￼ ẹ 

目前纸坊线全线所有车站主体结构已完工，正在加快进行附属结构施工和车站装修，设备安装
和调试人员已全部进场。21日全线区间洞通为该线路年底开通试运营奠定了坚实基础 



商业动态：黄陂永旺选址落定长江新城 

近日，黄陂永旺选址传了最新的官方消息，选址落定并不在之前呼声最高的盘龙城或者前川，
而选择了新晋“网红”板块长江新城 

 Ὰᶝ ℓת￼ ᶍ ᶊι№▬―ᶒ￼♬
ẙ ѯ ᶝιἄѭ№∏￼Ὰ ɒ ɓιḅ
Ҟ ⇔Ή ᶍ Ὰᶝἆљ℅јῂԋ ι Ѽҡ
Ӛ ḫ҃ᾤẗᵙᵬўḾ҈ Ὰᶝ―ᶒ￼ ẙ
Ḅ ⇔Ή Ѹᶝ Ἃ ᾺᶝọṄ‖ᶽ￼Ṿט
Ὰᶝᵬў￼ז ᴧṝ  
⇔Ήῗῄ  ᵄ ᵩ ᵽԇᴻιѭῄ ᴣҍ╖ῳ
ᶽ￼︣ ᵩҲўѳ Ὂῶ 30ẉ ᵩўח
ιṎҨ ᵀ ⱶ︣ ԇᴻѭԎ⁄Ọўח

Ḝ￼ ₩Ẫ ўּף Ḅιזѳ ҈⅛
￼Ὸחᵙẍ┌￼ᵬᵝ ι⇔Ή Ӯῗ Ậḭ╙
￼ַᵸιᴵҨṾט ѦⱭת￼ᵬўᴧṝ  

观点： 



P(2017)055ᴺᶊ
ᶒ֫ѭA B Cѕ
ѦṇᶊᶒιAᶊᶒ
ᶊזּ֜ ѭ
9724.09ẈΆ ι
ίֺּזᶊ531.1Ẉ
Ά ιḳ ꞌѭ
2.4ιấ ẙѭ
24 ιBᶊᶒּ֜ז
ᶊ ѭ
13403.02ẈΆ ι
ḳ ꞌѭ6.1ιấ

ẙ150 ιC
ᶊᶒּ֜זᶊ
17893.8ẈΆ ι
ḳ ꞌѭ5.8ιấ

ẙ180  

商业动态：光谷东再添商业虎翼，世界城创世界造就全新商业中心 

5月25日，世界城位于光谷中心城的商业项目报建，项目命名世界城创世界，在承接光谷中心东
移的同时，势必造就一个全新的商业中心 

 2017ẉ7ῴ4ῄιӈ҈ӿ ѧỌᶝ￼P(2017)055
ᴺᵬח ᵬўּזᶊ ќּףᶝ ўԇᴻẕҮ ệιἄ
ҐҮ32910єӺι₥ Ү1383Ӻ/ẈΆ ᶊᶒ
ӈ҈Ѡ▬ᾺἩ Ầᴧת ᶯѕ Ҩᴇ — ҨѠ
Ὼῴ Ҩר Ώ Ҩ ι ḊҮ3.29қӺι ֮
ᶊזּ֜ ѭ4.1єẈΆ ιῳᶽấ 20.89є
ẈΆ  
℅ׁιќּףᶝᶈӿ Ἦ 50қӺҚ↓ṳιἔ



Chapter 2-土地篇 



土地月度供求走势：月度供应上升，成交下降 

5月土地供应面积95.43万方，环比增长43%；土地成交面积61.22万方，环比下降5.8%；楼面
地价2011.7元/㎡，环比增长85.3% 

├χҨі ᶎѭ ḳ  



土地供应明细：供应环比增加，多为纯住宅用地 

5月武汉土地供应9宗，将于6月21、22日现场挂牌，其中有7宗土地设置出让最高价 



土地供应分布图：土地供应多分布于远城区 

在9宗供应土地中，除青山1宗地块位于主城区，另外8宗地均位于远城区 

P(2018)035号 

此次供应的9宗土地
中，除青山1宗地块
位于主城区，另外8
宗地均位于新城区，
且黄陂区推地较多，
在主城区地块日益稀
缺的背景下，远城区
已成为房企攻城拔寨
的主战场。 

P(2018)036号 

P(2018)037号 

P(2018)038号 

P(2018)039号 

P(2018)040号 

P(2018)041号 

P(2018)042号 

P(2018)043号 



5月土地成交3宗，两宗为商服用地，一宗为商住用地，且3宗地块均底价成交，总成交用地面积
180939.07平方米，总成交价14.3824亿 

土地成交明细：成交环比小幅下降 

P(2018）030
号 

地块编号 区域 土地位置 
净用地

面积(㎡) 
容积
率 

建筑
密度 

总建面
(万㎡) 

成交价
(万元) 

楼面地
价(元/㎡) 

竞得人 
成交
时间 

土地
用途 

出让年
限 

出让方式 
竞拍方

式 

竞买保
证金(万

元) 

起始价
(万元) 
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导（最
高）价

（万元） 

备注 
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Ҩ Ὰ
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ӊḝ70
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Ὸ40ẉ 
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土地成交分布图：土地成交均分布于大武昌 
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商品住宅分区域供求量价：因新增供应不同导致去化差异明显 

洪山、东西湖、蔡甸、新洲区域新增供应靠前，月度供应超过20万方；洪山、汉阳销量靠前，
月度成交量均超过14万方；东湖风景、东湖高新区域为月度成交价值高地，均价分别为14770
元/㎡ 、 13980元/㎡ 
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商品住宅分区域存量：远城区压力小于主城区 

截止2018年5月，江汉、洪山、黄陂区存量较大，分别为96.8万方、85.6万方、60.29万方；江
汉、武昌的去化周期最大，分别为59.51月、24.14月 



Chapter 4-商办篇 
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Chapter 5-开盘篇 



月度开盘项目一：开盘数量持续回升 

项目名称 区域 板块 开盘日期 推售类型 供应套数（套） 成交均价（元/㎡） 
推售产品面积及户型

（㎡）  
当日去化套
数（套） 

首日认购率 

ᶊ҉ ᴶ Ṣ ᶨḒ▬ 5ῴ7ῄ-8ῄ Ầ 361᷿ 15200εↄ ζ 109-167￼ѕᵺἌ 361 100% 

ᶊ ῊҦ 
ᴭ 

ᴮּט◔  5ῴ19ῄ זὸ 
112 



项目名称 区域 板块 开盘日期 
推售类

型 
供应套数（套） 成交均价（元/㎡） 推售产品面积及户型（㎡）  

当日去化套数
（套） 

首日认购率 

Ḫўӿ  

Ѡ▬ Ὰ 

ᶝ 5ῴ25ῄ זὸ 368᷿ 16500εↄ ζ 66-103㎡҇ѕἌ 342 93% 

ᶊӿ ѧỌᶝ 
ӿ Ὰѧ
Ọ 

5ῴ27ῄ זὸ 362᷿ 16600εᵍ 2500ζ 104-142㎡ѕᵺἌ 362 100% 

5ῴ27ῄ זὸ 132᷿ 16600εᵍ 2500ζ 102-137㎡ѕᵺἌ 132 100% 

ѧ ◔▬Ṍᶝ 



【项目概况】项目是由香港新世界集团打造的综合性高端品质住区，总建筑面积为60余万㎡， A
地块包括3栋5A甲级写字楼，B地块为7栋高层住宅，另配有2栋高端公寓产品 

典型项目： 时代新世界  



典型项目： 时代新世界 

【产品详情】本次加推31层3T8户，58㎡一房203套，79㎡二房29套，共计232套精装房源。
79㎡二房售罄，58㎡一房户型去化80套，整体去化109套，去化率47% 

Ἃᶚ
ε㎡ζ 

ὸ֧᷿
ᾭ(᷿ζ 

ὸ  
⅝ӕ  

ᴞק 
᷿ᾭ 

Ṱᵩ
⅝  

Ở᷿ᾭ 

58 203 87.5% 80 
39.4
% 

232 

79 29 12.5% 29 
100
% 

本次推售户型成交结构 

58㎡一室一厅一卫 79㎡两室一厅一卫 

58㎡户型分析 



典型项目：时代新世界 

【客户分析】成交客户置业目的多为投资，主要为年龄在35-40岁，有一定经济实力的武汉本地
人；本次开盘未进行蓄客，成交途径以亲友介绍和置业顾问Call客为主 



中国房地产市场服务的第一选择 

稳健  创新  服务中国 


