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1 宏观经济与政策环境 

1.1 宏观经济信息解读 

1. 5 月份，中国制造业采购经理指数（PMI）为 51.9%，为 2017 年 10 月以来的高点 

5 月份，中国制造业采购经理指数（PMI）为 51.9%，高于上月和上年同期 0.5 和 0.7 个

百分点，为 2017 年 10 月以来的高点。分企业规模看，大型企业 PMI 为 53.1%，比上月高

1.1 个百分点，保持在扩张区间；中、小型企业 PMI 为 51.0%和 49.6%，分别比上月上升 0.3

和 0.9 个百分点，未来发展预期仍较为乐观。 

本月主要具有以下运行特点： 

 供需两侧协同发力，市场活跃度上升 

生产指数为 54.1%，新订单指数为 53.8%，分别高于上月 1.0 和 0.9 个百分点，升至年内

高点 

 产业转型升级步伐加快，新动能支撑作用继续增强 

装备制造业和高技术制造业 PMI 为 53.0%和 54.8%，分别比上月上升 1.3 和 1.0 个百分

点，且均持续高于制造业总体水平。消费品制造业 PMI 为 52.7%，与上月基本持平，走势平

稳。 

 传统行业景气回升，企业生产经营有所改善 

高耗能制造业
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 进出口指数均有回升，外贸稳中向好 

新出口订单指数和进口指数为 51.2%和 50.9%，分别比上月上升 0.5 和 0.7 个百分点，均

连续三个月位于扩张区间。 

 受市场需求回升及国际大宗商品价格上涨等因素影响，价格指数明显上升 

主要原材料购进价格指数和出厂价格指数为 56.7%和 53.2%，分别比上月上升 3.7 和 3.

0 个百分点，且高于上年同期 7.2 和 5.6 个百分点。其中石油加工及炼焦业、黑色金属冶炼及

压延加工业的主要原材料购进价格指数和出厂价格指数均高于 60.0%，且环比上升幅度较大。 

 

【数据来源：国家统计局，世联行】 

中国制造业 PMI 及构成指数（经季节调整） 

单位：% 

时间 PMI 生产 新订单 原材料库存 从业人员 供应商配送时间 

2017 年 5 月 51.3 53.4 53.3 48.5 49.4 50.3 

2017 年 6 月 51.7 54.4 53.1 48.6 49.0 49.9 

2017 年 7 月 51.4 53.5 53.8 48.5 49.3 50.1 

2017 年 8 月 51.7 54.1 53.1 48.3 49.1 49.3 

2017 年 9 月 53.4 54.7 54.8 48.9 49.0 49.3 

2017 年 10 月 51.6 53.4 53.9 48.6 49.0 48.7 

2017 年 11 月 51.8 54.3 53.6 48.4 48.8 49.5 

2017 年 12 月 51.6 54.0 53.4 48.0 48.5 49.3 
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【数据来源：国家统计局，世联行】 

 

中国非制造业主要分类指数（经季节调整） 

单位：% 

时间 商务活动 
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了区域房地产市场的有效发展，但也出现部分单位和个人购买多套房源的投机炒房行为。 

6. 西安：明确商住用地采取拍卖方式出让 加强调控 

http://land.fang.com/
http://land.fang.com/news/
http://fdc.fang.com/data/house/
http://land.fang.com/market/____2____1_0_1.html


市场月报  深圳市场研究部                             2018 年 5 月编 

 11 / 39 

 

深圳世联行地产顾问股份有限公司  版权所有 

Copyright 2015WORLDUNION All Rights 

Reserved 

http://fdc.fang.com/


市场月报  深圳市场研究部                             2018 年 5 月编 

 12 / 39 

 

深圳世联行地产顾问股份有限公司  版权所有 

Copyright 2015WORLDUNION All Rights 

Reserved 

5 月 24 日，省政府发布广东省人民政府关于设立深圳市光明区的通知。通知显示，国务

院已同意设立深圳市光明区，将深圳市宝安区的光明街道、公明街道、新湖街道、凤凰街道、

玉塘街道、马田街道划归光明区管辖，以光明街道、公明街道、新湖街道、凤凰街道、玉塘街

道、马田街道的行政区域为光明区的行政区域，光明区人民政府驻光明街道广场路 1 号。  



市场月报  深圳市场研究部                             2018 年 5 月编 

 13 / 39 

 

深圳世联行地产顾问股份有限公司  版权所有 

Copyright 2015WORLDUNION All Rights 

Reserved 

住房类似房地产的市场价格。 

3. 提出深圳特有的棚改实施模式 

棚改工作由各区政府主导，主要通过拆旧建新的方式，以人才住房专营机构为主，其他企

业也可以参与。棚改项目在满足基础设施及公共服务配套设施要求的基础上，住宅部分除用于

搬迁安置住房外，全部用作人才住房和保障性住房。 

4. 实现棚改与房屋征收程序的有效衔接 

为避免因个别业主提出不合理要求达不成补偿协议，或部分房屋产权人不明确导致项目难

以顺利改造，进而损害大多数业主合法权益情况的发生，《实施意见》明确在相关情形下，区

级政府可以根据公共利益的需要，依法实施房屋征收。 

5. 确定棚改项目的土地出让方式及地价计收标准 

棚改项目的用地审批由各区政府负责，由项目实施主体向各区城市更新主管部门申请用地

审批，土地使用权通过协议方式出让给项目实施主体，并明确棚改项目中搬迁安置住房、人才

住房和保障性住房、公共服务配套、商业配套等各类用途部分的地价计收标准。 

2 深圳土地市场解析 

2.1 5 月土地供应与成交概述 

5 月，根据占地面积统计，全市招拍挂新增土地供应量 32.17 万㎡，同比上升 44.98%，

环比上升 627.83%；全市土地成交面积 17.98 万㎡，同比上升 182.26%，环比上升 2847.54%。 
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【数据来源：世联数据平台】 

2.2 5 月土地供应与成交 

5 月，全市共供应 3 宗地块，均位于光明区，且用途为工业用地。 

从成交情况来看，全市共 1 宗土地成交，由深圳市鸿合创新信息技术有限责任公司竞得。 

2018 年 5 月深圳房地产市场土地新增供应一览表 

宗地号/

名称 
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3 深圳一手商品住宅市场解析 

3.1 住宅供求市场综述 

5
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项目 行政区 日期 
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3.3 住宅成交产品结构 

3.3.1 面积段对应总价段的产品特征 
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150 万元以下 2.10% 0.00% 0.00%  
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【数据来源：世联数据平台】 

8) 光明新区 

5 月，光明新区新增供应 1 个住宅项目，供应面积 13.2 万㎡；总共成交面积 0.20 万㎡，

环比
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9) 坪山新区 

5 月，坪山新区无新增供应；总共成交面积 2.46 万㎡，环比下降 21.66%，同比下降

12.14%；成交均价 32980 元/㎡，环比上升 53.4%，同比下跌 3.93％。主力成交项目为【深

城投·中心公馆】（0.88 万㎡，均价 41600 元/㎡）和【亚迪三村】（0.56 万㎡，均价 16298

元/㎡）。亚迪三村项目仅面向比亚迪员工销售，且设有转售门槛，故项目成交均价偏低，同

时拉低了坪山新区 5 月份的新房成交均价。 

 

【数据来源：世联数据平台】 

10) 大鹏新区 

5 月，大鹏新区无新增供应；总共成交面积 0.08 万㎡，环比增加了 100%，同比上升

了 14.29%；成交均价 36836 元/㎡，环比下降了 1.86%，同比下降了 1.41%。 
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【数据来源：世联数据平台】 

（ 备注：因中指数据库分区数据存在误差，故区域数据与规土委公布数据有所出入，最终数据

以规土委公布数据为准。） 

 

3.5 住宅市场成交排行榜 

2018 年 5 月，福田区的【万科瑧山府】以 3.2 万㎡和 31.27 亿元夺得全市成交面积和

成交金额双榜首。 
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2018年5月住宅成交面积排行榜（单位：万㎡） 
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【数据来源：世联数据平台】 

3.6 6 月预计入市项目盘点 

2018 年 6 月深圳新房预计入市项目盘点 

所属片区 项目名称 类型 

http://bol.szhome.com/house/5978.htm
http://bol.szhome.com/house/5926.htm
http://bol.szhome.com/house/7862.htm
http://bol.szhome.com/house/7785.htm
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4 深圳二手商品住宅市场解析 

4.1 二手商品住宅市场综述 

5月，深圳二手商品住宅市场共成交6683套，环比增长13.33%，同比上升2.31%。 

2017.5-2018.5 深圳二手商品住宅成交情况走势图 

 

【数据来源：世联数据平台】 

5 月份全市二手商品住宅每日成交情况 

 

【数据来源：世联数据平台】 

注：二手房仅在工作日备案，本月全市二手商品住宅每日成交总和与规土委公布的数据有所出入，

最终以规土委公布数据为准 
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5 深圳写字楼市场解析 

5.1 写字楼供求市场综述 

5月，全市写字楼供应面积为0.4万㎡；成交面积8.59万㎡，环比上升30.15％，同比上升

82.77％；成交均价57465元/㎡，环比上升21.83％，同比上升18.37％。 

2017 年 5 月-2018 年 5 月深圳写字楼供求走势 

 

【数据来源：世联数据平台】 

5.2 各区域写字楼特征 

5.2.1 深圳各区域供应 

5
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5.2.2 深圳各区域成交 

5 月，深圳写字楼主力成交仍在宝安区，成交面积为 7.15 万㎡；其次为龙岗区，成交

面积为 0.82 万㎡。价格以南山区最高，为 144603 元/㎡。 

2018 年 5 月深圳各区域写字楼成交量价（万㎡，元/㎡） 

 

注：写字楼区域划分以规土委为准，其中宝安包括龙华、光明；龙岗包括大鹏、坪山 

【数据来源：世联数据平台】 

5.3 写字楼市场排行榜 

5 月，龙华区的【龙光玖钻】以 5.48 万㎡的成交面积和 34.52 亿元的成交金额再次双

夺冠。 

2018 年 5 月写字楼成交面积排行榜（单位：㎡） 

 

0.47 0.14 0.01 0 7.15 0.82 

69347 

84315 

144603 

0 

57718 
42712 

0 

20000 

40000 

60000 

80000 

100000 

120000 

140000 

160000 

0 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

罗湖 福田 南山 盐田 宝安 龙岗 

成交面积（万㎡) 成交价格(元/㎡） 

3312 

3429 

3519 

5353 

54760 

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 

保利达小行星 

碧桂园·星荟 

中粮创芯公园 

世茂前海中心 

龙光·玖钻 



市场月报  深圳市场研究部                             2018 年 5 月编 

 35 / 39 

 

深圳世联行地产顾问股份有限公司  版权所有 

Copyright 2015WORLDUNION All Rights 

Reserved 

 

2018 年 5 月写字楼成交金额排行榜（单位：万元） 

 

【数据来源：世联数据平台】 
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6 重点企业市场动态 

1) 恒大布局长租公寓 拟发 100 亿租赁住房资产证券计划  

5 月 4 日，中国恒大在上交所提交的“中联前海开源-恒大租赁住房一号第 N 期资产支

持专项计划”已于 5 月 2 日被上交所受理。 该项目承销商为前海开源资产，拟发行金额为

100 亿元。而这也是继碧桂园发行首单百亿级租赁证券化产品之后，又一个百亿级 REITS

产品发行成功。  

据不完全统计，截至目前，全国 TOP30 房企已有三成以上正加速布局长租公寓市场。

业内人士认为，此次恒大发行百亿级 REITS 产品释放出恒大要大力进军长租市场的信号。  

2) 华润深圳湖贝塔规划公布 拟建 740 米世界最高观景平台  

 5 月 21 日，深圳罗湖区 800 米高华润湖贝塔的规划的细节公布，其中透露最高可使用

的楼板位于 740 米处，或建成为世界上最高的观景平台。据悉，GoettschPartners 建筑设

计事务所网站上公布了其专门为深圳罗湖区设计的超高层摩天大楼华润湖贝塔的新细节。该

建筑由一系列的“结构管”组成，随着建筑物上升而逐渐变高。在它们的顶峰处，每个管子

都会被雕刻为开花状。 

据深圳城市更新官方消息，未来的罗湖湖贝旧改将建设成集购物中心、总部办公、会议

展览、五星级酒店、公园和公寓等现代商业元素融于一体的超大型综合性商业中心，建成后

或将成为罗湖最受瞩目的城市新地标。 
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3）龙湖集团加速多维布局：涉及养老、产城等业务 

5 月 22 日，经过近一年的市场调研、产品研发，龙湖集团首个养老项目落地重庆，意

味着龙湖开始试水养老产业，并于第一阶段优先在北京、上海、重庆、成都等核心城市布局。 

另外，随着第 23 届世界被动房大会落地河北保定高碑店，由龙湖集团和奥润顺达集团

共同打造的高碑店·列车新城项目受到关注。据了解，该项目应用了被动式超低能耗建筑、

生态修复、太阳能光伏发电等多项世界先进的绿色节能生态技术，对未来生态城市深度探索。

这也是龙湖地产业务对绿色节能领域的重大试点。 
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杭州世联房地产咨询有限公司  
杭州市天目山路 294 号杭钢冶金科技大厦 10 楼  
电话：0571-2888 2029  
传真：0571-2888 3990 
邮政编码：310007  
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电话：0592-812 5288    
传真：0592-812 5280  
邮政编码：361001  
长沙世联兴业房地产顾问有限公司  
长沙市芙蓉中路二段 80 号顺天国际财富中心 36 层   
电话：0731-8823 2555    
传真：0731-8823 0909  
邮政编码：410005  
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室  
电话：024-2281 7733    
传真：024-2281 7722  
邮政编码：110004  
 
大连世联兴业房地产顾问有限公司  
大连市中山区中山路 136 号希望大厦 1202 室   
电话：0411-8800 8080    
传真：0411-8800 8081  
邮政编码：116001  
 
西安世联投资咨询有限公司  
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