
哈尔滨12月房地产市场月报

—

2019.01

Ь���Ь



Part2：一级市场

Part1：楼市资讯

Part4：世联优秀案例

Ь���Ь

Part3：二级市场



Chapter 1-

Ь���Ь



美国消费者乐观情绪下降

宏观环境概述——国际经济

 2018ẉ11ῴ ᶂ᷂ўꞌ Ὑᶈ3.7%ιљіῴὙẈψ₰Ӻת

2018ẉ11ῴ᷂ўꞌ8.7%ι іῴї 0.1Ѧ︣֫♇ψῄ 2018

ẉ11ῴ᷂ўꞌ2.5%ι іῴї 0.5Ѧ︣֫♇

 2018ẉ11ῴ₰Ӻת╦ ӡỌὝᾭѭ-0.04ψ ᶂ2018ẉ12

ῴḸ₳⁞╦ ӡỌὝᾭѭ97.5ι іῴї 0.8Ѧ︣֫♇ι╦

Ѹ ừ ї ᶂ2018ẉ12ῴGfK╦ ӡỌὝᾭ

ѭ-14

 2018ẉ12ῴ ᶂֺ ў ҚὝᾭ(PMI)ת Ӫѭ53.8ι

іῴї 1.5Ѧ︣֫♇ ₰Ӻֺ ўPMI Ӫ ѭ51.4ι

іῴї 0.4Ѧ︣֫♇ ῄ ֺ ў11ῴPMI Ӫ ѭ52.2
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1-11月全国房地产开发投资同比增长9.7%

宏观环境概述——国内经济

2018ẉ1-11ῴҰιᶝ ᶁḧἮ 61700қӺιᵃ⅝ᶭ

7.79% ιע⅝ї 3.78% ι ẉִ 609267қӺ

2018ẉ1-11ῴҰιԅᶂἌᶊғẦᴧἮ 110083қӺιᵃ

⅝ᶭ 9.7%ιᶭ љ1-10ῴҰὙẈ ԎѧιӊḝἮ

78027қӺιᶭ 13.6%ιᶭ ᵻ 0.1Ѧ︣֫♇ ӊḝἮ

ᴉἌᶊғẦᴧἮ ￼⅝ ѭ70.9%

2018ẉ11ῴҰιԅᶂṗ↓╦ Ү⁪ᵃ⅝і 2.2%



宏观环境概述——国内经济

制造业低于临界点 景气度有所减弱

2018ẉ12ῴҰιѧᶂֺ ў ὝᾭεPMIζѭ49.4%ι⅝іῴᵻת 0.6Ѧ︣֫♇ιӉ҈Ѫּף♇ιֺ ў῟↔ẙῶἍ֟

Ẵ ҡҲў ₩ ιᶽᶚҲўPMIѭ50.1%ι⅝іῴᵻ 0.5Ѧ︣֫♇ιỉ ҈Ѫּף♇ψѧ ṇᶚҲўPMIѭ48.4%ᵙ

48.6%ιָ֫⅝іῴї 0.7ᵙ0.6Ѧ︣֫♇ιᶎӈ҈Ѫּף♇Ҩї ҡ֫ Ὕᾭ ιᶈ‗ἄֺ ўPMI￼5



宏观环境概述——12月地方政策
日期 省市 重要事件 关键内容
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宏观环境概述——12月地方政策
日期 省市 重要事件 关键内容
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财政部发布《2018年10月财政收支情
况》

12月27日，中国社会科学院财经战略研究院发布2018年12月《中国住房市场发展月度分析报告》，报告
显示，一旦外部经济环境有所改善，一线城市楼市可能会率先缓慢复苏，二三线城市仍将继续调整。

社科院：《中国住房市场发展月度分析报告》



宏观环境概述——全国主要行业资讯

 地价低位徘徊 今年主要一二线城市土地收入普遍缩水

Ἀ ῄׁιרҖṴ2018ẉṰ ἄҐᶆᶊ1613.69қӺι ԅẉᶆᶊἄҐ ᶽ ᶈ



哈埠资讯

哈尔滨市第四次经济普查明年元旦入户登记
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ꜛ֙￼ԅ ɒӌ₅ɓιᴵҨԅ ‬5ẉ‎ԅṴ ҇ ѕғў￼ᴧṝᴪקừ֙ιῶ҈יԅ έᾁṴừṴ
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哈牡高铁今日开通运营哈尔滨火车站全站投用
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2017年12月-2018年12月哈尔滨经营性土地公告面积与宗数情况
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【土地供应】 2018年12月哈尔滨共供应经营性土地3宗，总建
面9.19万㎡，本月供应地块位于香坊区及松北区，性质为住宅及
商业用地

本月公告经营性3宗，土地总面积为2.01万㎡；规划总建

筑面积为9.19㎡。

从供应区域分析，2018年12月土地供应中，有香坊区及

松北区供应，香坊区供应面积达0.57万㎡，占总供应的

28.36%，松北区供应面积达1.44万㎡，占总供应的71.64%，

南岗、道里、道外及平房区均无经营性土地供应。

按照土地性质分本月成交土地为住宅及商业用地。
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2018年12月经营性土地公告面积区域幅数比较图
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【土地成交】 2018年12月哈尔滨土地成交共9宗，总建面
166.32万㎡，本月成交地块位于道里区、香坊区及道外区
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є㎡ 2018年12月经营性土地成交面积土地性质比较图
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2018年12月哈尔滨共成交经营性用地9宗，总占

地面积64.56万㎡，总建筑面积166.32万㎡；

从成交区域分析，2018年12月成交土地位于道里

区、香坊区及道外区，成交占地面积64.56万㎡，

建筑面积166.32万㎡，本月南岗，松北及平房区无

经营性土地成交。

按照土地性质分，本月成交土地为商住用地。
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公告编号 地块区域 地块位置 地块用途
占地面积 建筑面积 拿地金额 楼面地价

溢价率 成交单位
(㎡) (㎡) (万元) (元/㎡)

No.2018HT0
39

道里区
道里区三环路、机场
快速路、燕山路、规

划路围合区域

商业设施用地
兼用二类居住

用地
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【商品房供应】2018年12月哈尔滨商品房批准上市面积为82.37
万㎡，香坊



入网时间 项目名称 区域 项目坐落 类型 批准套数 批准面积 开发企业

2018/12/3
金源 · 蓝城二期（地块一）

12-18栋
香坊 哈成路 商品房 1244 119448.99

黑龙江省金源房地
产开发集团有限公

司

2018/12/3 恒大锦城4-6、10栋 道外
北岗路、新一五道街、规划路

围合区域
商品房 452 38897.98

哈尔滨万邦房地产
开发有限公司

2018/12/3



入网时间 项目名称 区域 项目坐落 类型 批准套数 批准面积 开发企业

2018/12/7
天玖·澜湾墅三期G3、G7、

S1栋
松北

松北区规划206路以东、规划
180路以南、规划205路以西、

规划178路以北
商品房 297 42565.54

黑龙江盈晟置业有
限公司

2018/12/7
天玖·澜湾墅一期B区S2、

S3、S6栋
松北

松北区规划206路以东、规划
180路以南、规划205路以西、

规划178路以北
商品房 17 3661.84

黑龙江盈晟置业有
限公司

2018/12/10
中艺 ·璞悦湾二期11、12、

15-17、19-22栋
道里 龙柏路与群力大道交口东南角 商品房 579 83831.57

哈尔滨中艺天和置
业有限公司

2018/12/10
哈尔滨文化创意产业园A12

号楼
松北 规划18路以北，现状高中以东 商品房 17 1757.34

哈尔滨欧美亚一方
置业有限公司

2018/12/10
红星国际文化产业园二期C 

1-S 、C 3-S 、C 5、S 1、
S 2号楼

松北
规划12路以西、拉萨路以东、
规划16路以南、规划17路以

北
商品房 41 5117.7

哈尔滨金首创房地
产开发有限公司

2018/12/13
东北林业大学科技园金泽园

二期1-5、15栋
南岗

南岗区王岗镇王岗南大街与兴
隆路交叉口东南角局部地段

商品房 581 31227.8
黑龙江省应赫房地
产开发有限公司

2018/12/17 大正· 臻园二期1-14栋 松北
江安街、规划河道、龙轩路围

合的区域
商品房 586 84651.56

黑龙江省大正房地
产开发有限责任公

司

2018/12/20
哈站南出口住宅建设项目1-
9、S1-S4栋及地下停车场

南岗 哈站南出口铁路街 商品房 1299 131478.46
哈尔滨铁路房建置
业集团有限公司

【新增预售情况】 2018年12月哈尔滨商品房市场批准预售许可
证17个
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【商品房成交】2018年12月共成交商品房75.21万 ㎡，环比上
涨24.4%；成交均价为



【商品房成交】哈尔滨市12月商品房成交面积最大的区域为南岗
区占本月成交面积的36%，80-100㎡商品房为成交的主力面积段
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序号 项目名称
项目所在

区域
成交金额

(万元)  
成交套数 成交面积（㎡）

1 万达城 松北 38272.91 275 34719

2 碧桂园华美上城 松北 37067.25 481 46385

3 保利水韵长滩 松北 25887.92 242 23867

4 天玖澜湾墅 松北 25105.47 135 21714

5 招商贝肯山 道里 24195.96 95 14776

6 哈西骏赫城 南岗 21177.39 248 21454

7 金色城邦 香坊 18047.64 195 18047

8 华鸿·金色柏林 南岗 16370.07 128 12334

9 哈尔滨富力城 松北 13499.43 135 13747

10 国际花都 平房 9596.6 173 15718

商品房成交排名
2018年12月哈尔滨商品房成交金额TOP10排行榜

此排名为备案数据
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世联优秀案例分享
案例一：





世联优秀案例分享





中国房地产市场服务的第一选择

稳健 创新 服务中国


