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证券代码：002285                           证券简称：世联行                        公告编号：2023-044 

深圳世联行集团股份有限公司 

2023 年第三季度报告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

重要内容提示： 

1.董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告的真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或重

大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

2.公司负责人、主管会计工作负责人及会计机构负责人(会计主管人员)声明：保证季度报告中财务信息的真实、准确、

完整。 

3.第三季度报告是否经过审计 

□是 否 
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1）转让合并内子公司股权确认投资收益 

子公司名称 股权处置价款 股权处置比例 股权处置方式 
处置价款与处置投资对应的合

并财务报表层面享有该子公司
净资产份额的差额 

江西世联聚义置业有限公司 0.00 51.00% 转让 1,763,402.51 

2）与转让合并内子公司股权一并转让终止债权确认的损失 

单位名称 终止金额 债权处置价款 终止确认相关的利得和损失 

江西世联聚义置业有限公司   2,040,000.00    441,911.00      -1,598,089.00  

3）转让联营公司股权确认投资收益 

子公司名称 股权处置价款 股权处置比例 股权处置方式 股权处置损益 

武汉世联源正商业运营管理有限公司 1.00 26.00% 转让 1.00 
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贷款 11,884.25  29,621.29  -59.88% 主动控制金融服务业务规模放款减少，并陆续
收回存量款项 

其他流动资产 6,336.13  4,602.66  37.66% 预缴税金增加 

债权投资 25,107.42   100.00% 资金管理优化，增加大额存单 

长期应收款 638.55  1,074.16  -40.55% 应收融资租赁款减少 

长期待摊费用 3,647.87  5,263.59  -30.70% 按会计政策摊销而减少 

短期借款 24,100.00  16,000.00  50.63% 融资结构变动，银行短期借款增加 

合同负债 7,305.64  5,440.79  34.28% 业务预收的渠道服务费、物业管理费增加 

应付股利 285.86   100.00% 非全资子公司青岛荣置地实施利润分红 

一年内到期的非流动负
债 12,541.86  63,101.44  -80.12% 已按期偿还控股股东提供统借统还借款 35,000

万元和长期银行借款 20,550 万元 

长期借款   4,930.00  -100.00% 银行长期借款 12 个月内到期，全部重分类转出 

租赁负债 11,462.42  16,692.13  -31.33% 合同租金已陆续按期支付而减少 

 

3、合并年初到报告期末利润表项目 

报表项目 本期金额 

（万元） 
上期金额 

（万元） 
变动幅度 主要变动说明 

研发费用 2,577.89  3,991.89  -35.42% 主要是工资奖金等人力费用减少 

财务费用 419.54  4,621.76  -90.92% 1）租赁融资费用同比减少 2,315.49 万元；2）
融资利息同比减少 1,251.65 万元。 

投资收益 439.11  6,516.10  -93.26% 处置子公司确认投资收益减少 

信用减值损失 -2,633.72  -9,693.97  -72.83% 主要是贷款按会计政策计提坏账损失减少 

资产处置收益 -15.87  857.89  -101.85% 租赁合同提前终止确认处置收益减少 

营业外收入 872.79  1,798.08  -51.46% 政府补助、收取违约金减少 

所得税费用 1,552.47  -326.77  575.10% 上期汇算清缴调减所得税费用减少 

少数股东损益 919.35  166.08  453.56% 青岛荣置地等非全资子公司利润增加 

外币财务报表折算差额 2.67  17.63  84.86% 子公司外币报表折算变动 

归属于少数股东的其他综

合收益的税后净额   5.49  -100.00% 上期非全资子公司已注销，其外币报表折算差

额转出，本期无 

  

4、合并年初到报告期末现金流量表项目 

报表项目 本期金额 

（万元） 
上期金额 

（万元） 
变动幅度 主要变动说明 

收到税费返还 21.06   100.00% 本期是留抵的增值税返还，上期没有 

收到其他与经营活动有关的现

金 50,369.14  97,559.79  -48.37% 主 要 是 金 融 服 务 业 务 的 贷 款 回 收 同 比 减 少

39,807.13 万元 

购买商品、接受劳务支付的现

金 
7,479.81  19,542.31  -61.73% 1)支付装修业务的工程材料、外包工程款同比减少

7,731.34 万元；2）支付的外包劳务款项同比减少 

支付的各项税费 12,607.19  20,557.83  -38.67% 1）本期支付上年所得税同比减少 4,997.02 万元；

2）本期收入减少，支付各项税费减少 
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本期，受宏观经济环境，华东区域、山东区域因交易业务收入减少的影响，主营业务收入同比下降 27.39%和 22.83%；

华北区域、华中及西南区域受区域交易业务减少和空间运营业务战略调整的影响，主营业务收入同比下降 9.99%和

33.39%。 

2、公司目前累计已实现但未结算的销售额约 1,650 亿元，将在未来的 3 至 9 个月为公司带来约 11.34 亿元的综合销

售服务收入；其中属于公司 100%控股子公司的未结算销售额约 1,322 亿元，将在未来的 3 至 9 个月为公司带来约 8.68

亿元的综合销售服务收入；剩余部分为归属于山东世联、厦门立丹行、青岛荣置地、世联精工等的未结算销售额。 

二、股东信息 

（一） 普通股股东总数和表决权恢复的优先股股东数量及前十名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 59,187 
报告期末表决权恢复的优先股股东总数（如

有）
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拆出资金   

交易性金融资产   

衍生金融资产   

应收票据 4,596,584.24 3,503,262.06 

应收账款 986,117,000.80 1,192,903,404.34 

应收款项融资   

预付款项 151,571,647.04 174,189,119.14 

应收保费   

应收分保账款   

应收分保合同准备金   

其他应收款 598,308,235.00 655,188,350.73 

其中：应收利息 
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其他非流动资产   

非流动资产合计 2,203,644,396.33 2,074,146,125.97 

资产总计 5,914,611,598.30 6,746,445,068.33 

流动负债：   

短期借款 241,000,000.00 160,000,000.00 

向中央银行借款   

拆入资金   

交易性金融负债   

衍生金融负债   
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其他非流动负债   

非流动负债合计 114,786,924.95 216,387,322.55 

负债合计 2,506,042,479.22 3,307,959,014.87 

所有者权益：   

股本 2,033,579,072.00 2,033,579,072.00 

其他权益工具   

其中：优先股   

永续债   

资本公积 500,457,849.78 523,475,696.80 

减：库存股 255,796,501.21 255,796,501.21 

其他综合收益 255,282.40 228,535.35 

专项储备   

盈余公积 1,004,261,184.86 1,004,261,184.86 

一般风险准备   

未分配利润 40,914,647.63 55,508,892.20 

归属于母公司所有者权益合计 3,323,671,535.46 3,361,256,880.00 

少数股东权益 84,897,583.62 77,229,173.46 

所有者权益合计 3,408,569,119.08 3,438,486,053.46 

负债和所有者权益总计 5,914,611,598.30 6,746,445,068.33 

法定代表人：胡嘉                    
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管理费用 180,780,842.10 221,467,905.74 

研发费用 25,778,905.37 39,918,948.92 

财务费用 4,195,422.01 46,217,567.26 

其中：利息费用 27,911,476.18 63,582,894.33 

利息收入 23,755,753.11 18,088,371.05 

加：其他收益 20,190,107.02 26,024,847.21 

投资收益（损失以“－”号填列） 4,391,086.82 65,161,012.70 

其中：对联营企业和合营企业的投资收益 3,342,250.69 -931,681.66 

以摊余成本计量的金融资产终止确认收益 -1,598,089.00 -22,132,829.95 

汇兑收益（损失以“-”号填列）   

净敞口套期收益（损失以“－”号填列）   

公允价值变动收益（损失以“－”号填列）   

信用减值损失（损失以“-”号填列） -26,337,209.59 -96,939,700.59 

资产减值损失（损失以“-”号填列） -4,471,283.79 -3,826,046.44 

资产处置收益（损失以“-”号填列） -158,691.16 8,578,890.64 

三、营业利润（亏损以“－”号填列） 
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5.现金流量套期储备   

6.外币财务报表折算差额 26,747.05 176,271.52 

7.其他   

归属于少数股东的其他综合收益的税后净额  54,915.11 

七、综合收益总额 -5,374,038.02 -17,826,423.84 

（一）归属于母公司所有者的综合收益总额 -14,567,497.52 -19,542,181.15 

（二）归属于少数股东的综合收益总额 9,193,459.50 1,715,757.31 



深圳世联行集团股份有限公司 2023 年第三季度报告 

13 

支付的各项税费 126,071,867.95 205,578,264.56 

支付其他与经营活动有关的现金 1,866,838,122.69 
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（三） 审计报告 

第三季度报告是否经过审计 

□是 否 

公司第三季度报告未经审计。 

深圳世联行集团股份有限公司董事会 

2023 年 10 月 26 日 
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