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证券代码：002285                             证券简称：世联行                        公告编号：2025-021 

深圳世联行集团股份有限公司 

2025 年第一季度报告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

重要内容提示： 

1.董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告的真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或重

大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

2.公司负责人、主管会计工作负责人及会计机构负责人(会计主管人员)声明：保证季度报告中财务信息的真实、准确、

完整。 

3.第一季度报告是否经审计 

□是 否 
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一、主要财务数据 

（一） 主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据
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（三） 主要会计数据和财务指标发生变动的情况及原因 

适用 □不适用 

1、主要会计数据和财务指标 

2025 年 1-3 月份营业收入 49,660.05 万元，同比下降 6.96%；归属于上市公司股东的净利润-1,065.50 万元，同比减

亏 3,007.07 万元。主要原因是：1） 公司通过优化合约条件、提升经营业绩及降低生产成本等措施改善项目损益，本报

告期业务毛利同比增加 1,493.93 万元，影响本期利润；2）公司持续优化降本增效，本报告期公司管理费用、研发费用

和财务费用合计同比减少 1,854.20 万元。 

归属于上市公司股东的净利润同比减亏，同时也影响到基本每股收益和稀释每股收益的变动，两项每股收益均比上

年同期增长 50%。 

2、资产负债表项目 

项目 
期末余额 

（万元） 
期初余额 

（万元） 
变动幅度 主要变动说明 

  应收⾘据 305.75  201.07  52.06% 业务结算的商业汇⾘增加 

  合同资产 4,005.07  7,226.59  -44.58% 大交易服务合同确认合同资产减少 

  其他流动资产 5,536.51  8,968.96  -38.27% 购买短期大额存单减少 
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 4、现金流量表项目 

项目 本期金额 

（万元） 
上期金额 

（万元） 变动幅度 主要变动说明 

 收到其他与经营活动有关

的现金 
5,908.53               9,071.28  -34.87% 

主要是收到押金保证金、单位往来款同比减

少 

 收回投资收到的现金 380.00  132.60  186.58% 交易性金融资产到期收回，上期无 

 处置固定资产、无形资产

和其他长期资产收回的现

金净额 

2,138.28  75.64  2726.92% 主要公司处置房产收回的现金净额增加 

 收到其他与投资活动有关

的现金 
3,319.50    100.00% 本期是大额存单到期收回，上期无 

 购建固定资产、无形资产

和其他长期资产支付的现

金 

181.74  21.16  758.88% 增加主要是公寓装修费用支出 

 支付其他与投资活动有关

的现金 
  6,000.00  -100.00% 上期是支付购入银行大额存单，本期没有 

 吸收投资收到的现金 73.50    100.00% 
本期非全资子公司吸收少数股东投资款，上

期无 

收到其他与筹资活动有关

的现金 
  15.93 -100.00% 上期是子公司小股东借款，本期无 

 偿还债务支付的现金   15,030.00  -100.00% 
上期按期偿还银行借款 15,030.00 万元，本期

无 

 分配股利、利润或偿付利

息支付的现金 
214.05  92.27  131.98% 借款利息支出减少 79.22 万元 

 其中：子公司支付给少数

股东的股利、利润 
201.00    100.00% 

本期是非全资子公司深圳运泰等实施股利分

配，上期无 

 支付其他与筹资活动有关

的现金 
423.96  924.02  -54.12% 按租赁合同支付租金减少 

汇率变动对现金及现金等价

物的影响 
-0.22  0.04  -650.00% 子公司外币报表折算汇率变动 
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（2）主营业务收入按收入的区域来源划分： 

业务分类 
2025 年 1-3 月 2024 年 1-3 月 增长比例

(%) 
金额(万元) 占比(%) 金额(万元) 占比(%) 

华南区域 24,816.68 52.74% 23,977.87 45.31% 3.50% 

华东区域 6,151.81 13.07% 8,081.93 15.27% -23.88% 

华北区域 8,036.37 17.08% 11,448.67
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中国工商银行股份有限公司

－南方中证全指房地产交易

型开放式指数证券投资基金 

其他 0.74% 14,837,191 0 不适用 0 

#王连伟 境内自然人 0.42% 8,276,302 0 不适用 0 

#丁志宪 境内自然人 0.36% 7,089,800 0 不适用 0 

余巧英 境内自然人 0.31% 6,150,800 0 不适用 0 

前 10 名无限售条件股东持股情况（不含通过转融通出借股份、高管锁定股） 

股东名称 持有无限售条件股份数量 
股份种类 

股份种类 数量 

世联地产顾问（中国）有限公司 603,238,739 
人民币普

通股 
603,238,739 

珠海大横琴集团有限公司 324,077,841 
人民币普

通股 
324,077,841 

乌鲁木齐卓群创展股权投资合伙企业（有

限合伙） 
44,972,955 

人民币普

通股 
44,972,955 

深圳众志联高投资管理合伙企业（有限合

伙） 
39,184,257 

人民币普

通股 
39,184,257 

香港中央结算有限公司 23,942,931 
人民币普

通股 
23,942,931 

中国工商银行股份有限公司－南方中证全

指房地产交易型开放式指数证券投资基金 
14,837,191 

人民币普

通股 
14,837,191 

#王连伟 8,276,302 
人民币普

通股 
8,276,302 

#丁志宪 7,089,800 
人民币普

通股
7,089,800 

余巧英 6,150,800 
人民币普

通股
6,150,800 

博时基金－农业银行－博时中证金融资产

管理计划 
5,604,620 

人民币普

通股 
5,604,620 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

1、大横琴为公司单一拥有表决权比例最高的股东，为公司控

股股东。 

2、已知大横琴与世联中国、陈劲松不存在关联关系；陈劲松

为世联中国实际控制人之一。 

前 10 名股东参与融资融券业务情况说明（如有） 
#王连伟通过投资者信用证券账户持有股份 8,276,302 股；#丁

志宪通过投资者信用证券账户持有股份 7,087,100 股。 

持股 5%以上股东、前 10 名股东及前 名无限售流通股股东参与转融通业务出借股份情况 

□适用 不适用 

前 名股东及前 10 名无限售流通股股东因转融通出借/归还原因导致较上期发生变化 

□适用 不适用 

（二） 公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□适用 不适用 

三、其他重要事项 

□适用 不适用 
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四、季度财务报表 

（一） 财务报表 

1、合并资产负债表 

编制单位：深圳世联行集团股份有限公司 

2025 年 03 月 31 日 

单位：元 

项目 期末余额 期初余额 

流动资产：   

货币资金 1,129,721,680.95 1,190,464,338.28 

结算备付金   

拆出资金   

交易性金融资产 10,000,000.00 13,800,000.00 

衍生金融资产   

应收⾘据 
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其他非流动金融资产 270,645,292.81 270,645,292.81 

投资性房地产 512,486,218.48 524,562,117.58 

固定资产 46,576,437.78 47,340,377.37 

在建工程   

生产性生物资产   

油气资产   

使用权资产 28,675,008.69 31,327,201.61 

无形资产 3,447,867.29 3,677,006.82 

其中：数据资源   

开发支出   

其中：数据资源   

商誉 77,598,271.39 77,502,186.67 

长期待摊费用 16,862,038.18 18,824,516.33 

递延所得税资产 254,565,523.96 252,895,467.41 

其他非流动资产   

非流动资产合计 1,677,492,158.52 1,691,567,505.45 

资产总计 4,240,366,631.76 4,392,412,889.66 

流动负债：   

短期借款 21,000,000.00 21,000,000.00 

向中央银行借款   

拆入资金   

交易性金融负债   

衍生金融负债   

应付⾘据   

应付账款 345,889,583.16 403,236,745.99 

预收款项 4,595,548.92 6,764,621.35 

合同负债 77,627,923.37 59,934,149.74 

卖出回购金融资产款   

吸收存款及同业存放   

代理买卖证券款   

代理承销证券款   

应付职工薪酬 372,105,289.33 447,342,724.26 

应交税费 26,938,242.45 29,043,032.05 

其他应付款 400,698,102.46 416,176,758.82 

其中：应付利息 
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其他流动负债 10,051,583.69 12,331,727.97 

流动负债合计 1,281,898,659.03 1,414,820,730.77 

非流动负债：   

保险合同准备金   

长期借款   

应付债券   

其中：优先股   

永续债   

租赁负债 25,949,856.82 35,045,335.22 

长期应付款   

长期应付职工薪酬   

预计负债   

递延收益   

递延所得税负债 6,108,738.91 5,939,363.00 

其他非流动负债   

非流动负债合计 32,058,595.73 40,984,698.22 

负债合计 1,313,957,254.76 1,455,805,428.99 

所有者权益：   

股本 1,992,829,038.00 1,992,829,038.00 

其他权益工具   

其中：优先股   

永续债   

资本公积 285,314,252.42 285,314,252.42 

减：库存股   

其他综合收益 253,853.24 254,770.02 

专项储备   

盈余公积 1,004,261,184.86 1,004,261,184.86 

一般风险准备   

未分配利润 -449,915,855.47 -439,260,886.13 

归属于母公司所有者权益合计 2,832,742,473.05 2,843,398,359.17 

少数股东权益 93,666,903.95 93,209,101.50 

所有者权益合计 2,926,409,377.00 2,936,607,460.67 

负债和所有者权益总计 4,240,366,631.76 4,392,412,889.66 

法定代表人：陈卫城                主管会计工作负责人：陈志聪                  会计机构负责人：童朝军 

2、合并利润表   

单位：元 

项目 本期发生额 上期发生额 

一、营业总收入 496,600,515.89 533,757,856.13 

其中：营业收入 496,600,515.89 533,757,856.13 



深圳世联行集团股份有限公司 2025 年第一季度报告 

10 

利息收入   

已赚保费   

手续费及佣金收入   

二、营业总成本 501,291,330.71 569,113,565.42 

其中：营业成本 463,304,404.19 515,401,024.64 

利息支出   

手续费及佣金支出   

退保金   

赔付支出净额   

提取保险责任准备金净额   

保单红利支出   

分保费用   

税金及附加 5,419,438.54 2,603,075.08 

销售费用   

管理费用 33,558,493.96 46,557,541.67 
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2.少数股东损益 1,685,946.47 -3,392,983.09 

六、其他综合收益的税后净额 -916.78 1,281.09 

归属母公司所有者的其他综合收益的税后净额 -916.78 1,281.09 

（一）不能重分类进损益的其他综合收益 0.00 0.00 

1.重新计量设定受益计划变动额   

2.权益法下不能转损益的其他综合收益   

3.其他权益工具投资公允价值变动   

4.企业自身信用风险公允价值变动   

5.其他   

（二）将重分类进损益的其他综合收益 -916.78 1,281.09 

1.权益法下可转损益的其他综合收益   

2.其他债权投资公允价值变动   

3.金融资产重分类计入其他综合收益的金额   

4.其他债权投资信用减值准备   

5.现金流量套期储备 
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